CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A est une zone réservée aux activitésagsicElle est affectée

la mise en valeur agricole des terres. Seulesdastctions et installations nécessaires aux cesyi
publics ou d’intérét collectif et a I'exploitatiagricole y sont autorisées. Elle comprend :

- Secteur Aa,a la constructibilité tres limitée, afin de présana valeur agronomique des sols ainsi que
pour protéger des paysages particulierement exgosensibles.

Dés lors que, dans un article de réglement, estiirsDe plus, en secteur..», les regles qui suivent s'ajoutent a
celles qui s’appliquent dans la zone, a l'intéridudit secteur.

Lorsqu'il est inscritc En secteur...», les regles qui suivent s'appliquent, a I'exclusile toute autre, dans ledit
secteur.

Rappels :

- Les demandes de défrichements sont irrecevables lés espaces boisés classés figurant aux plangre de
I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme et sonumises a autorisation dans les espaces boiséslasses.
(article en annexe 4)

- Les coupes et abattages d’'arbres sont soumitodsation dans les espaces boisés classés addifrarticle L.
130-1 du code de 'urbanisme et figurant commeaalsdocuments graphiques.

- L'édification de clétures est soumise a une détitan préalable conformément aux articles L 44 €t.L 441-2
du code de l'urbanisme, exception faite des clétnéeessaires a l'activité agricole.

- Les installations et travaux divers sont sounfialitorisation prévue aux articles R 442-1 et anig du Code de
I'Urbanisme.

- Conformément a l'article L.111-3 du Code Rura lgatiments agricoles qui par dispositions légistat ou
réglementaires sont soumis a des conditions dandistd’'implantation vis a vis des habitations etnaubles
habituellement occupés par des tiers, la méme ecée’éloignement est imposée a ces derniers e t
nouvelle construction précitée a usage non agric@eessitant un permis de construire, a I'excepties
extensions des constructions existantes.

Par dérogation une distance d’éloignement inféei@aut tre autorisée par I'autorité qui délivrpdemis de
construire, aprés avis de la chambre d’agricultpoey tenir compte des spécificités locales.

- La démolition de béatiments doit étre au préaladnléorisée par un permis de démolir dans le péramée
protection d’'un monument historique.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un él@mde paysage identifié par le plan local d'urban@ en
application du 7° de l'article L. 123-1 et non sdsim un régime d’autorisation doivent faire I'objune
autorisation préalable au titre des installationsa/aux divers dans les conditions prévues paretdén conseil
d’Etat.

- Les éléments bétis a protéger en application dde7 I'article L. 123-1, tels qu'ils figurent auxocuments
graphiques, sont soumis a une autorisation préaldbk lors que leur démolition serait projetée.

A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES



Sont interdits :

Les constructions et installations de toute natar¢’exception de celles nécessaires aux servicdics ou
d’intérét collectif et & I'exploitation agricole.

En secteur Aa

Les constructions et installations de toute natutexception de celles autorisées a l'article2.

A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les constructions aux destinationsusigs :

Les habitations, leurs annexes et dépendancdlessent liées a I'exploitation agricole.

Les opérations de transformation et de vente direes productions agricoles réalisées sur place.

Les constructions a usage d’habitat si elles sestimes au gardiennage ou a la direction desisgailents
commerciaux liés a l'activité agricole.

La transformation en habitation de batiments atgicdésignés sur le plan de zonage en raison dintévét
architectural et patrimonial conformément a I'detic. 123.3.1 si ce changement de destination ngpoomet
pas I'exploitation agricole.

L'implantation de constructions liées au tourisnteaax loisirs si elles sont directement liées &thaté

agricole (ex : camping a la ferme,...).

La transformation des béatiments agricoles en batirnéhabitation liés a I'activité agricole ou dans but
d’hébergement touristique lié a I'activité agricole

L'extension mesurée (maximum 20 % de la surfaca d&jie) des constructions initialement non conésiau
caractere de la zone.

En secteur Aa

Sont admises, dés lors qu’elles sont nécessairesenvices publics ou d’intérét collectif, ou axfdoitation
agricole, les constructions et installations suigan

L’extension mesurée des batiments existants.

Les installations nécessaires aux exploitationsdwg#res non intensives et a I'entretien du site.
Les installations liées aux équipements d'infradtice traversant la zone.

Les abris de jardins.

Les abris pour animaux, a raison d'une unité peé fionciére

Les abris de randonnée.

De plus, sont admis dans I'ensemble de la zora,reconstruction, 'aménagement, I'extension &'@gonstruction
existante non conforme a I'application d’'une dispais de la section Il ci aprés, s'ils n‘aggraverds la non
conformité, et si la construction existante estiliégement autorisée a la date d’approbation du.PLU



SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

A 3 ACCES ET VOIRIE

L'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme resteiagple.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire obtienne une servitude de passagnage sur
les fonds de ses voisins, instituée par un acteeatijue ou par voie judiciaire, dans les cond#ifikées par
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiexmies publiques, I'accés sur celle de ces vaieprgsenterait
une géne ou un risque pour la circulation peutiétezdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagédé de facon a apporter une géne minimale adalation
publique.

A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation qui par sa retgcessite une alimentation en eau potable deit&tcordée au
réseau public de distribution s'il existe.

En I'absence de réseau public, I'alimentation @bie composée d’'une installation sous pressionngrd aux

besoins des futurs occupants de la constructialiraentée par captage, forage ou puits particudierecevoir
I'agrément de 'autorité compétente.

2) Assainissement

Toute construction ou toute installation doit éwvercses eaux usées domestiques ou assimilées dqumesstians le
réseau collectif d’'assainissement s'il existe.

S'’il n'existe pas ou s'il est techniquement impbkside s’y raccorder, un assainissement autonomi@rcoe a la
réglementation en vigueur est obligatoire.

En aucun cas, les eaux usées ne devront étre désatans le réseau d'eaux pluviales, les fost&s @iurs d'eau.

Les effluents d’origine agricole doivent subir uaitement conformément au réglement d’assainissestea la
|égislation en vigueur, avant d’étre rejetés.

3) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtjal'écoulement des eaux pluviales dans leatésellecteur
s'il existe.

En cas de réseau absent ou insuffisant, les am@&eag® nécessaires au libre écoulement ou stoclegealix
pluviales sont & la charge exclusive du propriétqui doit réaliser les dispositifs adaptés a Fatyén et au terrain.

Dans le cas ou dimportantes surfaces seraient rimebilisées ou en raison d’une capacité d'infilbra
insuffisante due a la nature pédologique des s@eurra étre exigé la création de dispositifsgdstion des eaux (
stockage...).

4) Autres réseaux



Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieitées branchements et dessertes internes awnteoiient étre
enterrés sauf en cas d’'impossibilité technique unaje

A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées dans le cadre du PLU.

A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage d'activité agricole ddigémplanter & une distance de l'alignement aimsnégale a 5
metres.

Les constructions a usages d'habitation peuvemplgihter a I'alignement des voies et emprises quéd.

Cependant :

- Un recul supérieur peut étre imposé au niveau dasfours et quelle que soit la nature des voiegprction
de problemes de visibilité, de sécurité routierelaménagement ultérieur de l'intersection.

- Un recul, de 5 metres minimum de l'alignement dagtes départementales n° 105 et 170, et de 25 snétre
minimum de I'axe des routes départementales n°®5% @t 86, est obligatoire.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s'ils n’entrainent pas une aggravatiomade
non-conformité de I'implantation de cette constiutipar rapport aux régles énoncées ci-dessus.

- A la reconstruction d’'un batiment détruit par dirés lorsque la configuration du terrain rend leegpect
impossible ou empéche la reconstruction d’'un battrd&ine importance équivalente.

- Aux infrastructures techniques et équipements @egices publics ou d'intérét collectif, pour lestpue
l'implantation est libre (ex : poste de transforioa} lorsque les contraintes liées a ces ouvrdgerigént.

A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les ésn@géparatives si elles respectent les normescdetée

Dans le cas contraire, les constructions doivamrt iéiplantées avec un recul d’'une distance au mijiade a la
moitié de leur hauteur a I'égout principal du tesns pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Un recul minimum de 10 métres doit étre observarérmes berges des cours d’eau.
Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux silos agricoles pour lesquels le retrait minimdoit étre au moins égal a la hauteur hors tout.

- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s'ils n’entrainent pas une aggravatiomade
non-conformité de I'implantation de cette constiutipar rapport aux régles énoncées ci-dessus.



- A la reconstruction d’un batiment détruit par dirgs lorsque la configuration du terrain rend leespect
impossible ou empéche la reconstruction d’'un battrd&ine importance équivalente.

- Aux infrastructures techniques et équipements desices publics ou dintérét collectif qui seront

implantés sur une ou plusieurs limites séparativesavec un recul minimum de 2 métres. Cependant,
lorsque les contraintes liées a ces ouvrages bexifex : poste de transformation), I'implantatést libre.

A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sarra@me propriété doivent respecter l'une par rappbdautre
une distance au moins égale a 4 metres.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux infrastructures techniques et équipements éesces publics ou d'intérét collectif.

A 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

En secteur Aa

L’emprise au sol d’un abri de jardin est limité&@Gmeétres carré.
L'emprise au sol d’'un abri pour animaux est limié&é80 métres carré.
L’emprise au sol d’un abri de randonnée est limit&® métres carré.

A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions a destinatibabitation mesurée a partir du sol naturel juadiégout
principal du toit, ne doit pas dépasser 6 metres.

Pour les constructions autres qu'a usage d'halvitddéi hauteur est limitée a 8 métres mesurés sliépsol naturel
jusqu’a I'égout principal du toit ; Un dépassemeotirra étre toléré pour des saillies de faible mapar rapport a
celui de la construction lorsqu'elles sont nécessai I'équipement des batiments.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux silos agricoles, cependant, leur autorisatientpétre subordonnée au respect des prescriptiess d
articles R. 111-14.2 et R. 111-21 rappelés damnéae « Code de I'Urbanisme ».

- Aux travaux effectués sur des constructions exietadont la hauteur dépasse la limite fixée, Idilsqu
n'ont pas pour effet d’augmenter la hauteur deeesll

- Ala reconstruction d’'une construction détruite parsinistre, d’'une hauteur initiale supérieure bunites
énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelldraotisn ne peut pas dépasser celle de la constnuct
détruite.

- Aux infrastructures techniques et équipements éesces publics ou d'intérét collectif.

En secteur Aa

La hauteur maximum des constructions ne doit ppasier 3,5 metres a I'égout principal du toit.



Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions exietadont la hauteur dépasse la limite fixée, Idilsqu
n'ont pas pour effet d’augmenter la hauteur deeesill

- Ala reconstruction d’'une construction détruite parsinistre, d’'une hauteur initiale supérieure bunites
énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelldraotisn ne peut pas dépasser celle de la conistruct
détruite.

- Aux infrastructures technigues et équipements éesces publics ou d'intérét collectif.

A 1 1 ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu'elles ne sont pas incorporées aux batinttatsivité, les constructions a usage d'habitagibleurs annexes
devront respecter les régles énoncées a l'artiBlelUen matiere de forme, de toiture, d’ouvertudesmatériaux
et de couleurs.

1) Forme des constructions

L'architecture et l'aspect extérieur des batimartenstruire ou modifier devront respecter le daracou l'intérét
des lieux avoisinants; les constructions présentarne simplicité de volume, un équilibre des prtipos et une
unité d'aspect en harmonie avec le paysage urbamatoirel environnant.

Dans le cas de constructions traditionnelles aneignles aménagements et extensions se ferontedeespect du
caractere de I'édifice et de chacune de ses comigssgroportions et ordonnance des ouverturesyisemies,

enduits, couleurs, pente et nature des couvertures.

Les remblais éventuels autour des constructioren&une pente inférieure a 15°.

2) Les toitures

Les toitures a pan incliné unique apparent soetdites sauf pour les éléments d'une compositiemsdmble ou
les batiments de moins de 20 métres carré d’emprise

Les constructions des batiments a usage d'activit@nt obligatoirement adopter des pentes dertogupérieures
ou égales a 20° par rapport a I'horizontale.

3) Les couleurs et matériaux

Le blanc et les couleurs vives en contradictiorcaales de I'environnement sont interdites.
La tbéle galvanisée non peinte est interdite.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

La reproduction peinte ou dessinée de matériauxiestlite.

Les éléments, dits décoratifs, en béton mouléisterdits.

De plus en secteur Aales abris de jardins, de randonnée et pour anirdauront étre en bois ou recouverts d’un
parement bois

4) Les cl6tures

Les cl6tures éventuelles seront constituées des vaies éventuellement doublées d'un grillage risible. Ces
clétures peuvent également étre accompagnées ditet en pierre naturelle de Bourgogne.



Les murs et murets anciens ne peuvent étre déréardeke pour permettre la création ou la modernisatiun
acces. Dans tous les cas, cet accés ne pourreeexoelargeur de 5 métres linéaires.

A 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asaif®e des constructions et installations doit éssuré en
dehors des voies publiques et des voies privéegpgtilsles d'étre affectées a la circulation puldiqu

A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations et les haies doivent étre congtifudajoritairement de végétaux d'essences locelles gue
noisetiers, aubépines, prunelliers, genévriereegcharmes, chénes, hétres, ormes, érables dnasngt&. (voir
liste en annexe 7)

Les haies composées uniqguement d’arbustes a fpuileersistant comme le thuya ou le laurier palmet so
interdites en limite de I'espace public.

Toute construction ou extension a usage d'actagpécole ou liée a I'exploitation agricole devrangmorter un
aménagement paysager et s'accompagner de plaatptan en diminuer I'impact dans le paysage. Deesrde
hautes tiges d'essences locales et des arbustes glantés et seront disposés en bosquet; laseatignts d'arbres
sont & proscrire.

Les haies brise-vent sont autorisées a conditi@ilgs soient constituées d'essences locales.

Les haies vives et bouchures existantes seroneoaes ou complétées.

De plus en secteur Aales abris de randonnée et pour animaux devraet @&tcompagnés de plantations
d’essences locale§roir liste en annexe 7)

A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0O.S.



